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STADT WEILHEIM .0B
Begriindung

Bebauungsplan ,\Waldorfschulzentrum®

Geltungshereich
Der Geltungsbereich wird durch die Planzeichnung festgesetzt und umfasst die Grundstiicke mit Flurnummern 2263T, 2282/1T,

2283/2T, 2297/1 und 2298/4 T.

Lage, GroRe und Beschaffenheit des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt etwa 1 km Gstlich des Stadtzentrums und rd. 2 km 6stlich vom Bahnhof der Stadt Weilheim i.0B am
ostlichen Stadtrand und umfasst eine Flache von rund 2,04 ha. Es enthélt im Westen Flachen des Narbonner Ringes, wird um-
schlossen im Siiden von den Griinfldchen des Bebauungsplanes ,Am Hardtfeld I und im Norden und Osten von Landwirt-
schaftsflachen. Die Geléndehdhen liegen um die 573m GNN.

Das weitgehend ebene, bisher intensiv landwirtschaftlich genutzte Baugebiet liegt am Ostrand der Stadtgebietes.

Die anstehenden Kiese sind It. Bodengutachten fiir eine Griindung von Bauwerken geeignet. Der Grundwasserstand liegt rd.
7m unter dem Gelénde. Laut Bodengutachten bestehen Altlasten (evtl. aus der landwirtschaftlichen Nutzung).

Anlass der Planung
Die Gemeinniitzige e.G. ,Freie Waldorfschule Weilheim* beabsichtigt, ihren Schulstandort von Huglfing nach Weilheim i.0B zu

verlegen um dort einen Schulcampus zu errichten. Sie hat im Stadtgebiet mehrere Standortvarianten untersucht und hat nach
Prifung mit dem vorliegendem Planungsgebiet den geeignetsten Platz ausgewahlt. Dieses Vorhaben hélt der Stadtrat der Stadt
Weilheim i.0B fiir sinnvoll und angemessen und hat am 22.03.2018 eine diesbeziigliche Anderung des Fléchennutzungsplanes

beschlossen.

Verfahrensverlauf
Am 27.09.2018 beschloss der Stadtrat der Stadt Weilheim i.OB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes. Nach Auslegung der
Planénderung am 28.05.2020 erfolgte der Satzungsbeschluss am 10.12.2020.

Planungsrechtliche Situation

Das Planungsgebiet war im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Stadt Weilheim i. d. Fassung vom 31.12.2014 als
Verkehrsflache und als Flache fiir die Landwirtschaft gewidmet. In der Anderung vom 22.03.2018 wurde die bislang landwirt-
schaftliche Flache als Sonderbaufléche fiir Schule und Soziales und als sonstige Griinflache ausgewiesen.

Bestandsbeschreibung

Der im Westen verlaufende Narbonner Ring mit Fahrbahn, Gehweg und Verkehrsgriin ist bereits hergestellt. Auf dem Verkehrs-
griin stocken einige Gehdlze. Das im Osten anschlieBende Baugrundstiick wurde in den letzten Jahren intensiv als Erdbeerfeld
und zum Maisanbau genutzt. Gehélze und Binnenstrukturen sind nicht vorhanden. An der Westseite des Grundstiicks befindet
sich ein Gelandesprung von etwa 1,0m bis 1,2m hinauf zum Gehweg entlang des Narbonner Rings. An der Siidseite des Grund-
stiicks liegt das Geldnde ebenfalls um etwa 0,8m bis 1,0m unter dem Niveau der verléngerten HartkapellenstraBe. Im Zuge der
Baugrunderkundung wurden im Untersuchungsgebiet unterhalb einer 0,40m bis 0,50m machtigen Deckschicht gut tragfahige,
mitteldicht bis dicht gelagerte wiirmeiszeitiiche Kiese erkundet. Das Bodengutachten des Biiros Crystal Geotechnik vom
27.01.2017 stellt innerhalb der bindigen Deckschichten eine relativ gleichmaRige Belastung mit Schwermetallen, teils auch er-
héhte Chloridgehalte, und einen beachtenswerten organischen Anteil des Materials fest. Grundwasserstand befindet sich laut
Bohrung durch das Ingenieurbiiro dibauco GmbH zwischen 566,7 m . NN und 564,0 m {i. NN (7,3 bis 10,0 m u. GOK).

Das im Westen des Narbonner Ringes angrenzende Wohngebiet (WA) ist mit zweigeschossigen Wohngeb&duden mit ausgebau-
tem Dach besiedelt. Im Siidwesten liegt ein umfangreicher Gebaudekomplex des Bezirksverbandes Oberbayern e.V. der Ar-
beiter- Wohlfahrt mit Kinderhaus und Spiel- und Sportflachen.

Die siidlich verlaufende HardtkapellenstraRe dient als untergeordnete Ortsverbindung. Sie fiihrt zu einigen Gehéften und letzt-
lich zum beliebten Ausflugsziel Hardtkapelle.

Der im Siiden angrenzende, teilweise vollzogene Bebauungsplan ,Am Hardtfeld 1 beinhaltet hier Griin- und Spielfiéchen und im
weiteren Abstand von rd. 70m ein Wohngebiet (WA) mit geplanten Einzel- und Doppelhdusern.

Ziel und Zweck der Planung

Die beabsichtigte Nutzung des Baugrundstiickes fiir einen Schulcampus erfordert die Festsetzung eines Sondergebietes in
Form eines qualifizierten Bebauungsplanes, mit dem eine geordnete stadtebauliche Entwicklung mit Schwerpunkt Verkehrsan-
bindung an das bestehende Strafennetz, Immissionsschutz und Gestaltung und Schutz des Orts- und Landschaftsbildes und

der Ausgleich des Eingriffes entwickelt und gesichert werden sollen.
Erlduterung des Entwurfes und Begriindung der Festsetzungen

Verkehrliche Anbindung
Das Baugrundstiick wird vom Narbonner Ring und davon abzweigend, von der HardtkapellenstraRe erschlossen. Die Schiilerln-

nen, Lehrerlnnen, Angestellten und Besucherinnen werden teilweise mit der Bahn, dem 6ffentlichen Nahverkehr, Kleinbussen,
privaten Pkws und zu Ful kommen. An der bestehenden Verkehrsflache des Narbonner Ringes wird daher eine mdgliche Bus-
Haltebucht vorgesehen. Sie wird etwa 100m nérdlich des Grundstiicks vorgeschlagen, um den Aus- und Einstieg der Schiiler
von den Fléchen fir Stellplatze abzusetzen und den Kinder vor Unterrichtsbeginn etwas FuBweg abzufordern. Diese Haltebucht
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STADT WEILHEIM 1.OB

Bebauungsplan ,Waldorfschulzentrum® Begrindung

wird in einer Verlangerung des Geltungsbereiches nach Norden angeordnet. Die offentlich gewidmete Verkehrsflache wird durch
eine Stralenbegrenzungslinie dargestellt.

Dem geplanten Bauraum wird eine Zone fir Stellplatze und interne VerkehrserschlieRung im Einbahnsystem vorgelagert. Da der
Hochbauentwurf noch nicht endgiiltig ausgearbeitet ist, werden auch innerhalb des groBziigig gestalteten Bauraumes weitere
Stellplétze und Fahrradabstellplatze zugelassen. Die Zufahrt soll iiber die Hardtkapellenstrale im Stiden, die Ausfahrt auf den
Narbonner Ring im Norden erfolgen. Feuerwehrzufahrten sollen auch dariiber hinaus mdglich bleiben. Bei empfohlenem Einsatz
von Kleinbussen, wie sie fiir Schulen mit groRerem Einzugsbereich iblich sind, werden sich die ,Elterntaxifahrten” und damit der
berechnete Verkehr reduzieren; auferdem wird ein Einsatzbus direkt zwischen Schule und Bahnhof empfohlen.

Gebaude

Der weit gefasste Bauraum soll eine méglichst flexible Planung der Gebéude innerhalb des Baugrundstiickes ermdglichen. Ge-
plant sind Grundschule und Gymnasium mit Aula, Sporthalle, Mensa, Veranstaltungssaal und Verwaltung, die in 3 - 5 Bauab-
schnitten verwirklicht werden sollen. Die weniger schutzbed(irftigen Nutzungen sollen im Westen angeordnet werden und so den
Verkehrslarm des Narbonner Ringes abschirmen. Hier liegen die gemeinsam und teils auch éffentlich genutzten R&ume mit gro-
Reren lichten Hohe wie Mensa, Sporthalle und Aula etc. aber auch Verwaltungsflachen. Bis zu ihrer Errichtung ist hier eine Inte-
rimsnutzung als Sportplatz geplant. Im Osten liegen der Kernbereich der Schule. Der 6stliche Baukérper umfasst die Grund-
schule und das Gymnasium. Dazwischen liegen die Hof- und Pausenflachen. Der Abstand der Baugrenze zu den Nachbar-
grundstiicken wird nach Osten mit 9m und nach Siiden zur Hartkapellenstrafie mit 5m festgesetzt. Die gewiinschte Reduzierung
des Bauraumes an der Nordgrenze konnte auch nach Uberarbeltung des Hochbauentwurfes nur teilweise realisiert werden. Als
Ausgleich konnte die zulassige Wandhche verringert und damit ein Ubergang zu den nérdlichen Grundstiicken entlang des Nar-

bonner Ringen geschaffen werden.

Die bisher vorliegende Planung des Architekturbiiros Keré Berlin sieht drei Baukorper mit grolen, teils gewdlbten und begriinten
Dachflachen vor, von denen der westliche als begriinter Larmschutzriegel dient.

Fiir die MaRstablichkeit kann der gegeniiberliegende umfangreiche Geb&udekomplex der Arbeiterwohlfahrt an der Hardtkapel-
lenstrafle herangezogen werden, wobei Gebaudelangen (iber 60 m im Planungsgebiet gegliedert werden sollen. Die Hohenent-
wicklung orientiert sich an der umliegenden Wohnbebauung, die mit [I1+D eine Hohe von rd. 10m erreicht. Die geplanten Ge-
baude und Freifldchen werden harmonisch in das Gelénde eingefiigt. Abgrabungen und Aufschiittungen bis 1m und dariiber
hinaus zur Anpassung an das Gelande und das ErschlieRungsniveau der Straen und zur L&rmabschirmung werden zugelas-
sen. Die urspriinglich geplante Lage der Bauwerke unterhalb des Niveaus des Narbonner Rings musste aufgrund der Ergeb-
nisse der FlieRweganalyse angehoben werden. Die Erdgeschossebene liegt in Folge rd. 0,30m Uber der Fahrbahn Narbonner
Ring.

Im Bauraum wird eine gestaffelte Wandhdhe festgesetzt, die auch der ZweigeschoRigkeit des geplanten Gymnasiums Rech-
nung tragt. Die Abstandsflachenregelung des Art 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO sollen keine Anwendung finden, vielmehr wird
diese durch die Baugrenzen ersetzt (Art 6 Abs5 Satz 3 BayBO). Gesunde Arbeits- und Wohnverhaltnisse sind zu beachten. Eine
Beeintrachtigungen von Beliiftung und Belichtung sollen ausgeschlossen sein. Das geplante Gesamtkonzept aus einer Hand
kann diese Anforderung beriicksichtigen.

Die anspruchsvoll gestalteten Sonderbaukdrper des neuen Schulzentrums sollen das Stadtbild bereichem und sich auch in der
Stadtsilhouette zum Naturraum hin abzeichnen. Daher sollen die Baukorper durch die Eingriinung nicht vollstandig verdeckt
werden, sondern als Adresse und Ortsrand wirksam bleiben. Die Eingriinung soll als locker gestaffelte Pflanzung aus Gehélzen
und Stréuchern in Erscheinung treten (Gruppierungen mit Liicken bis zu 25 m sind zuldssig). Nach Osten ist ein rd. 9 m breiter
Randstreifen zu bepflanzen (je 10 Ifm ein Baum mind. 2. Wuchsordnung sowie 2 Stréucher). Nach Norden I&sst sich der Rand-
streifen auch nach Uberarbeitung des Entwurfes durchgéngig nicht tiber 5 m Breite darstellen (Bepflanzung: je 15 Ifm ein Baum
mind. 2. Wuchsordnung sowie 2 Straucher). Die Wandhdhe wird hier auf 7,5 m beschrankt Die Einwirkung auf das Landschafts-
bild nach Norden wird insgesamt als weniger bedeutsam beurteilt als nach Osten.

Als Materialien sollen It. Hochbauentwurf groBtenteils regionale Baustoffe verwendet werden, die Dachflachen werden teilweise
flachgeneigt oder organisch geformt sein. Eine méglichst umfangreiche Begriinung der Dachflachen sowie eine effiziente Aus-
nutzung durch solare Energietrager wird angestrebt. Die Festsetzungen sollen hier einen mdglichst groRen gestalterischen
Spielraum belassen.

Der GroRe des Grundstiicks und den verschiedenen Freiflachennutzungen entsprechend sind Nebenanlagen auch auferhalb
des Bauraumes zugelassen. Fiir die Miillcontainer am Narbonner Ring, eine Trafostation und im Schulgelande werden Flachen
ausgewiesen, deren Lage noch den Betriebsablaufen und Bediirfnissen angepasst werden kann.

Insgesamt sollen die Grundflachen der Gebaude- und Verkehrsflachen etc. eine GRZ von 0,8 nicht tiberschreiten, sodass min-
desten 20 % des Baulandes begriint werden kénnen.

Die festgesetzte GRZ von 0,6 fiir Gebaude mit ihren Dachiiberstanden und Vordéchern (iber 1,5m Tiefe, Balkonen und Winter-
gérten soll zusammen mit einer Uberschreitungsmaglichkeit bis zu einer GRZ von 0,8 fiir befestigte Freifldchen den vielfaltigen
Beduirfnissen einer Schule mit besonderer Padagogik mit ihrem Verkehrs- und Stellplatzbedarfes, den Wegeflachen und Plat-
zen, den Pausen- und Spielflachen gerecht werden.
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Bebauungsplan ,\Waldorfschulzentrum® Begrlindung

Flachenbilanz:

Gesamtflache des Planungsgebietes einschlieflich Erweiterung fiir die Bushaltestelle rd. 2,04 ha
Davon StraBenverkehrsflache
Narbonner Ring rd. 2.625 m?
Hardtkapellenstralte rd. 775m?
Davon Sonstige Griinflache rd. 2.770 m?
Davon Baugrundstiick rd. 14.348 m?
Baugrundsttick ) 14.348 m?
Davon 20 % Fléache ohne Uberbauung und Versiegelungen 2.870 m?
(Als Randeingriinung festgesetzt rd. 1.410 m?)
Davon Stellplatze mit Zufahrt rd. 1.950 m?
GR Flache (GFZ0,6) 8.609 m?

Flache fiir Gebaude, Nebenanlagen Stellplatze (GRZ 0,8) max. 11.478 m?,

Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasserbeseitigung

Trinkwasserleitung und Schmutzwasserkanal liegen im Kreuzungsbereich Narbonner Ring und Hardtkapellenstraiie.

Die Entwasserungsplanung erfolgt durch das Ing. Biiros Edenhofer.

Im Zuge der Entwdsserungs-Konzeptplanung wurde sowohl Loschwasser und Trinkwasser mit den Stadtwerken vorbesprochen.
Die ErschlieBung ist hier gesichert und in die Vorplanung eingeflossen.

H&usliches Schmutzwasser: Die ErschlieBung ist gesichert. Die Planung erfolgt normgerecht. Bei Einrichtungen zur Zubereitung
von Speisen ist ein Fettabscheider vorzusehen. Niederschlags- und Drainagewasser diirfen nicht in den Schmutzwasserkanal
eingeleitet werden.

Versickerung: Fir die Versickerung des Niederschlagswassers aus externen Zufliissen sind entsprechend der Flieweganalyse
vom 17.09.2020 des Ingenieurbiiros dibauco GmbH, Eching, Flachen fiir Muldenentwasserung oder Rigolen erforderlich. Es
wird empfohlen, diese in die vorhandene Freiflachenplanung zu integrieren. Die Risikobewertung zeigt, dass auf der Ostseite
des Grundstiicks mit einem erheblichen Wasserzutritt von der benachbarten Ackerflache zu rechnen ist. Dagegen sind die Zu-
flisse von dem ndrdlich angrenzenden Feld und der stdlich liegenden StraRe Am Hardt deutlich schwécher ausgepragt.

Auf den Flachdachbereichen ist eine weitest mdgliche Dachbegriinung vorgesehen (verzégerter Abfluss).

Griinordnung und Ausgleichsflachenberechnung

(s. auch Umweltbericht von Terrabiota Landschaftsarchitekten und Stadtplaner v. 16.09.2020 im Anhang)

Die Festsetzungen zur Griinordnung dienen dem Schutz des Bodens, von Flora und Fauna, der ékologischen Leistungsfahigkeit
des Gebietes und der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes. Die Gebaude sollen sich mit ihren Nebenanlagen weitge-
hend in das vorhandene Gelénde einfiigen. Abgrabungen und Aufschiittungen sollen sich zum Erhalt der vorhandenen Struktu-
ren und des gewachsenen Orts- und Landschaftsbildes auf ein MaB von jeweils + 1m beschranken. Fir die Anpassung an das
StraRenniveau und fiir Larmschutz innerhalb der Baufenster sollen auch groRere Malle méglich sein.

An der Nord- Ost und Siidgrenze werden Pflanzstreifen fiir eine Ortsrandeingriinung festgesetzt. Es werden Baumpflanzungen
fiir die Uberstellung der Stellplatze, locker gestaffelte Baumgruppen fiir die Ortsrandemgrunung und die Pausenhofbeschattung
prozentual festgesetzt. Die Darstellung der Gehdlze ist nur beispielhaft. Es werden je 300 m? versiegelte Flache ein Baum und
drei Stréucher gefordert. Mindestens 2.300 m? der Grundstiicksflache ist von Versiegelung freizuhalten und zu begriinen. Fiir
Hecken und hinterpflanzte Zaune wird eine Auswahlliste festgesetzt, die einen gewissen Spielraum fiir die Einmischung bis zu
50 % insbesondere bienenfreundlicher Zusatzarten zuldsst. Alle Arten und Sorten Thuja, Chamaecyparis, Juniperus, Taxus und
andere giftige Pflanzen sind als Heckenpflanzen untersagt, die hier aus ékologischen, gestalterischen Griinden und zum Schutz
der Schiilerinnen und Schiiler nicht erwiinscht sind. Die Auswahlliste der zu pflanzenden Gehélze richtet sich nach regionaltypi-
schen Sorten fiir den Standort. Die Pflanzgrofe der neu zu pflanzenden Gehdlze soll eine gestalterische und biologische Wir-
kung von Anfang an entfalten. Fiir Baumfallungen gelten Fristen zum Schutz von Nest- und Hohlenbriitern und Fledermausen.

Die Festsetzungen dieses B-Planes dienen auch der Minimierung des Eingriffes in den Naturhaushalt. Die festgesetzten Begrii-
nungen und Pflanzgebote stellen eine biologische und 6kologische Aufwertung der bisher intensiv landwirtschaftlich genutzten
Flachen dar. Auf den Schutz von Vdgeln und Insekten bei Glasflachen und Beleuchtungskérpern wird hingewiesen.

Aus der allgemeinversténdlichen Zusammenfassung des Umweltberichtes vom 16.09.2020 und der speziellen arten-
schutzrechtlichen Priifung (Terrabiota Landschaftsarchitekten und Stadtplaner GmbH):

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird in der Stadt Weilheim die Errichtung eines Waldorfschulzentrums ermdglicht.
Die Umweltauswirkungen wurden schutzgutbezogen untersucht. Dabei ergibt sich eine mittlere Eingriffserheblichkeit auf die
Schutzgiiter Boden, Wasser und Fauna. Auf alle anderen Schutzgiiter ergeben sich geringe Eingriffserheblichkeiten.

Es werden Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen benannt und festgesetzt, unter anderem die Neupflanzung von B&u-
men und Strauchern, sowie die Begriinung von Flachdachern. Zusatzlich wird durch die erforderliche Ausgleichsfiache von
4.304 m? ein entsprechender Ausgleich geschaffen. Somit werden alle Eingriffe naturschutzrechtlich ausgeglichen.
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Eingriffsermittlung:

Die Emittlung des Eingriffsumfangs erfolgt entsprechend dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft ,Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung"“.

Aus der im Rahmen der Bestandsbeschreibung durchgefiihrten Einstufung der Schutzgiiter hinsichtlich ihrer Bedeutung im Pla-
nungsgebiet ergibt sich insgesamt fiir den Geltungsbereich eine Einstufung in Kategorie A | fiir die landwirtschaftliche Flache.
Fir die Kategorie | wird der Faktor 0,3 bis 0,6 angegeben. Insgesamt handelt es sich bei der Planung mit einer Gesamt-GRZ
von 0,8 um einen sehr hohen Versiegelungsgrad. Allerdings wird dieser durch die geplante Dachbegriinung sowie weiterer
Pflanzmafnahmen deutlich abgemildert. Aufgrund der Kontamination des Oberbodens (Chlorid-Werte mit einer Einstufung bis
Z.2) ist eine Sanierung mit Bodenaustausch erforderlich. Aus diesen Griinden wird insgesamt ein Faktor von 0,3 herangezogen.
Somit ergibt sich bei einer Flache von insgesamt 14.348 m? fiir das geplante Sondergebiet (ohne Griinflache im Siiden und
ohne Straen) ein Ausgleichsbedarf von 4.304 m? bei Aufwertung um eine Wertstufe.

Ausgleich: .
Die Ausgleichsflache wird aus dem stadtischen Okokonto nachgewiesen. Auf dem Grundstiick FI.Nr. 3427 der Gemarkung Weil-

heim hat die Gemeinde bereits Ende Anfang 2015 begonnen, aus extensiv genutztem Griinland eine artenreiche seggen.- und
binsenreiche Feuchtwiese zu entwickeln. Die Fléche wurde zunéchst durch mehrere Schnitte jahrlich ausgehagert, in der Folge
wird sie einschiirig gemaht, das Schnittgut wird abgefahren und verwertet. Die Flache wird weder gediingt noch werden Spritz-
mittel ausgebracht. Die Gesamtfldche des Grundstiicks belauft sich auf knapp 1,95 ha, im Westen sind bereits 1.613 m? sowie
13.110 m? abgebucht und Eingriffen zugeordnet.

Mit den durchgefiihrten und noch durchzufiihrenden MaRnahmen wird eine Aufwertung um 1 Wertstufe erzielt, so dass eine
Flache von 4.304 m* fiir den Ausgleich verwendet wird. Auf dieser Flache ist im Osten eine Teilfldche mit etwas iiber 4.750 m2
noch keinem Eingriff zugewiesen. Dort erfolgt der Ausgleich fiir den 0.g. Eingriff. Im duRersten Osten verbleibt ein ca. 450 m?
groBer Streifen (ca. 6,4 m breit, 70 m Lange parallel zum Fahrweg), der fir anderweitige Eingriffe genutzt werden kann. Im Sii-
den angrenzend an die Ausgleichsfléche befindet sich der kartierte Biotop 8132-0093-003, ,Feuchtwaldkomplex im "Weilheimer
Moos", im Norden grenzt auf dem Nachbargrundstiick eine ebenfalls als Biotop 8132-0095-001 kartierte Pfeifengras-Streuwiese
im "Weilheimer Moos" an die Ausgleichsflache an. Der Feuchtwald im Siiden hat sich randlich etwas auf die Fléche ausgebrei-
tet, wobei dies vermutlich erst seit der Entwicklung der Ausgleichsflache entstanden ist. Aus diesem Grund wird fiir diesen FI&-
chenanteil kein Abzug vorgenommen.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung vom 14.05.2020

Gutachterliches Fazit:
Die artenschutzrechtliche Priifung des Bebauungsplans Waldorfschulzentrum Weilheim hat ergeben, dass unter Einhaltung der

vorgeschlagenen Manahmen zur Vermeidung und Minimierung durch die Realisierung des Vorhabens keine Verbotstatbe-
stande des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfiillt werden.

Der Bau des Walldorfschulzentrums stellt fiir die in diesem Fachbeitrag behandelten Arten bzw. Artengruppen unter Einhaltung
der vorgeschlagenen Mafinahmen zur Vermeidung und Minimierung kein Tétungsrisiko dar bzw. wird dieses durch das Vorha-
ben nicht gegeniiber der allgemeinen, jeweils artspezifischen Mortalitét erhdht. Stérungen streng geschiitzter Arten im Sinne
des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG sind durch das Vorhaben entweder nicht zu erwarten bzw. haben diese keine verschlechtern-
den Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der Lokalpopulationen. Aufgrund der rdumlich geringen Wirkempfindlichkeit des
Vorhabens bzw. resultierend aus der ausreichenden Entfernung zu dauerhaften Fortpflanzungs- oder Ruhestétten sensibler
Arten kann deren Schédigung bzw. Zerstdrung nahezu ausgeschlossen werden. Sollte es dennoch zu einer Beanspruchung
geringen Ausmafes kommen, bleibt die 6kologische Funktionalitat im raumlichen Zusammenhang gewahrt.

Aus gutachterlicher Sicht bestehen somit keine artenschutzrechtlichen Einwénde gegeniiber der Realisierung des Vorhabens.

Immissionsschutz (Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung Miiller BBM s. Anhang)

Das Planungsgebiet ist durch Emissionen des Narbonner-Ringes und der HardtkapellenstaRe belastet. Die schalltechnische
Untersuchung ermittelt und beurteilt die Einwirkung der StraRenverkehrsgerausche auf die schulischen Einrichtungen. Des Wei-
teren werden die Gerauschemissionen der von der Schule verursachten Gewerbe- und Sportgerausche auf die umliegenden
Allgemeinen Wohngebiete untersucht und bewertet. Die vorliegende Planung des Schulkomplexes geht von mehreren Baustu-
fen aus.

Als Ergebnis dieser Untersuchung wurde festgestellt, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm bzgl. der Gewerbegerausche
und Sportgeréusche der Schule bei den umliegenden Allgemeinen Wohngebieten als auch dass die schalltechnischen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 der auf die Schule einwirkenden Verkehrsgerdusche unter organisatorischen Einschrénkungen und
mit schallschutztechnischen Anforderungen eingehalten werden kénnen. Diese wurden entsprechend festgesetzt. Besonderer

Lérmschutz fiir die Hausmeisterwohnung ist zu beachten.

Sollten die Annahmen zu der Lage der Schallquellen, zu den Betriebsablaufen und Nutzungszeiten im Lauf der weiteren Planun-
gen nicht mehr erfiillt sein, bedarf die vorliegende Untersuchung einer ereuten schalltechnischen Uberpriifung.
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Verkehrliche ErschlieBung (Verkehrsgutachten Biiro INGEVOST) }

Es werden die bestehenden éffentlichen Verkehrsflachen mit Gehweg und Verkehrsgriin festgesetzt. Fiir den ONV wurde, von
den Eingéngen zum Schulgelénde etwas abgesetzt, eine Haltestelle als Busbucht ausgebildet. Die ErschlieRung des Schulge-
landes ist auf eine Zufahrt vom Narbonner Ring und drei von der HardtkapellenstraBe begrenzt. Die interne Verkehrsflache fiir
die Vorfahrt und die Stellplétze liegt parallel zum Narbonner Ring; sie sind fiir Einbahnverkehr einzurichten. Stellplatze und Ab-
stellfléchen fiir Fahrréder diirfen auch auBerhalb der festgesetzten Flachen angeordnet werden. Lt. Verkehrsgutachten vom
16.9.19 sind die Einmiindung des Schulgrundsttickes in den Narbonner Ring und iiber den Hardtkkapellenweg in den Narbonner
Ring auch bei Veranstaltungen ausreichend leistungsfahig. Fiir die Schulnutzung werden It. Stellplatzsatzung der Stadt Weil-
heim rd. 30 Stpl., fiir den Theatersaal, mit dessen Nutzung ab 18,00 Uhr gerechnet wird, rd. 70 Stellplétze ermittelt. Es kann
daher von einer Mehrfachnutzung ausgegangen werden. Wahrend der Schulzeit kann die nicht benétigte Stellplatzreihe evtl. fiir
FuBgéngerverkehr und fiir Kiss+Ride-Stpl. genutzt werden.

Altlasten (Baugrunduntersuchung / Gutachten, Biiro Crystal Geotechnik, 27.1. 2017)

Die an den bindigen Deckschichten durchgefiihrten Schadstoffuntersuchungen ergaben eine relativ gleichméRige Belastung mit
Schwermetallen, teils auch erhéhte Chloridgehalte. Im Zusammenhang mit einer Verwertung / Entsorgung dieses unterhalb von
Baumafnahmen auszubauenden Bodens, ist insbesondere auch der organische Anteil des Materials zu beachten, da der fiir
tibliche Erdaushubdeponien zuléssige organische Anteil bereits deutlich Gberschritten ist. Es wurde empfohlen die Maglichkeiten
einer Verwertung / Entsorgung entsprechender Bdden im Vorfeld der Mafnahme mit den zusténdigen Behérden abzustimmen.
Bei der Feststellung optischer oder organoleptischer Verdnderungen ist die zustandige Stelle im Landratsamt zu informieren.

Verwirklichung der Planung
Die Planung kann ohne Umlegungen o.4. verwirklicht werden. Die Anlage einer Haltebucht macht eine partielle Verlegung des
Gehweges in das Verkehrsgriin erforderiich. Die Beseitigung der Altlasten des Oberbodens sind eine Voraussetzung fiir weitere

BaumaBnahmen auf dem Grundstuck.

Auswirkung der Planung und Kosten
Nachteilige soziale Auswirkungen aus dieser Planung sind nicht zu erwarten. Der Stadt Weilheim i.0B sollen bei der Verwirkli-

chung der Planung keine Kosten entstehen.

Weilheim, den  { {}, L

STADT WEILHEIM

Erster Burgermeister.. /.............\.

Markus Lo‘th.';‘r",’ .
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